JUDETUL BIHOR
COMUNA TARCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCE A

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu
aflat in proprietatea Comunei Tarcea

Avand in vedere Inifiativa primarului Comunei Tarcea exprimati prin Expunerea de motive,
Raportul de specialitate intocmit de citre secretarul Comunei §1 Studiul de oportunitate referitor la
inchirierea unei spatiu din Casa Roth, imobil situat in localitatea Galogpetreu la nr.538 identificat
prin nr.cad.50047-C1,

Viizand prevederile art,14 §1 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici,
modificati si completat, cele ale O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publicd respectiv Normele Metodologice din 2007 de aplicare ale acesteia,

Tindnd cont de prevederile art.20 alin.(1) lit.”b”, “e” §i “k” din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale,

In baza prevederilor art.36, alin. (1), (2), lit. ,.¢” , alin.( 3) Iit “a™, art.123 alin. (1) i ( 2), art.
115 alin.(1) lit. ..b”, art.45 alin (3) din Legea nr. 215/2001 privind administrafia publici locala,
republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCEA
HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobi Regulamentul de organizare si desfisurare a licitatiei de inchiriere a unej
inciperi din imobilul situat in localitatea Galogpetreu la nr.538 identificat prin nr.cad.50047-C1,
proprietate publici a Comunei Tarcea, astfel cum se prevede in anexa nr. 1 care face parte
integranti din prezenta,

Art.2.- Se aprobi Caietul de sarcini, conform anexei nr.2 care face parte integranti din
prezenta,

Art.3.- Inchirierea imobilului se va face pentru o perioadd de 5 ani cu posibilitate de
prelungire prin act aditional.

Art.d.- Nivelul minim al valori; chiriei este de 5,57 lei/mp/luni. Pasul de licitatie in urcare
va fi de 5% din preful de pornire al licitatiei. Garantia de participare este de 300 lei, taxa de
participare este 100 lei, cajetul de sarcini este 50 lei,

Art.5.- Se aproba mstructiunile privind organizarea i desfisurarea procedurii de inchiriere
conform anexei nr. 3.

Art.6.- Pentru evaluarea ofertelor, primarul va desemna prin dispozitie comisiile de licitatie
$i de contestatii.



Art.7.- Se mandateazi Primarul Comunei Tarcea, ca in numele si interesul Comunei Tarcea
sd semneze contractul de inchiriere, astfel cum este prevazut in anexa nr.4 la prezenta.

Art.8.-Prezenta hotiirire se comunici cu:

- Institutia Prefectului-Judetul Bihor,

- Primarul Comunei Tarcea,

- Membrilor comisiei de licitatie,

- Arhivei comunei,

- Afisare in locuri publice,

Pregedinte de sedinti, Contrasemneazi
__ Molnar losif-Vincze Secretar,
—Biican E_I_i_slb‘_g‘._:_iﬁ_ .
Nr9din27.022019

Hotirdrea a fost adoptata cu 10 voturi PENTRU, 0 voturi IMPOTRIVA si 0 ABTINERI din cei 10
consilieri prezenti



Anexa or. 1 la HCL nr.

Presedinte de sedint, etar,
Molnar Yosif-Vincze n Elisabeta
GULAMENTUL
de organizare §i desfiyurare 2 nerauer puolice de inchiriere 2 unui SpLitEai at

in localitatea Galospetreu la nr.538 identificat prin nr.cad.50047-C1, proprietate publici a
Comunei Tarcea

Inchirierea unui spatiu din imobilul identificat prin nr.cad.50047-C1 fnscris in CF nr.50047
Tarcea se face in baza unui contract prin care UAT Comuna Tarcea, in calitate de proprietar
transmite celeilalte parti contractante, in calitate de chiriag, dreptul si obligatia de exploatare a
imobilului, in schimbul unei chirii, care constituie venit propriu al Comunei Tarcea.

Obiectul inchirierii este un spatiu (o incdpere) avind o supdrafati utild de 14.40 mp din
cladirea identificatd mai sus, inscrisi in inventarul bunurilor care aparfin domeniului public, la nr.
ert.150.

Poate deveni chirias orice persoani fizici sau juridica, roméni ori strdind, In conditiile legii.
Plata chiriei conform contractului de inchiriere se face in lei. UAT Comuna Tarcea va face un
anunt in presa locald si prin intermediul altor mijloace de comunicare, cu cel putin 14 zile
calendaristice inainte de data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei de inchiriere, anunt care va
cuprinde informatii cu privire la obiectul inchirierii, data, ora si locul desfasuririi ei. Consiliul local
stabileste tariful minim de fncepere a licitatiei de inchiriere st perioada de inchiriere prin hotirdre.
Incepénd cu ziva aparitiei anuntului in presi §1 efectuarea publicititii prin intermediul altor mijloace
de comunicare, se va pune la dispozitia solicitantilor, documentatia licitatiei de inchiriere.

Componenta comisiei de licitatie se aprobi prin dispozitie a primarului.

Criteriile de evaluare si ponderea acestora se aprobi de citre consiliul local.

Licitatia de inchiriere se desfisoari la data, ora 5i locul mentionate in anuntul de licitatie,
conform dispozitiei primarului. Orice modificare a acestora trebuie comunicati in prealabil celor
interesati.

In urma desfiguririi licitatiei de inchiriere, comisia procedeazi la analizarea documentelor
licitatiei §i intocmeste un proces-verbal semnat de membrii comisiei de licitatie, de secretarul
comisiei de licitatie §i de citre ofertantii sau reprezentanfii acestora, prezenti la sedinta de
deschidere a ofertelor, comunicirile rezultatelor obtinute de ofertanti si o copie a procesului verbal
urméand a fi transmise participantilor. Dupi finalizarea acestei proceduri comisia de licitatie va
intocmi un proces-verbal de validare a licitatiei, prin care vor fi invitati ofertantii céstigitori la
semnarea contractului de inchiriere.

Contractul de inchiriere se semneazi in maximum 14 zle lucritoare de la data validarii
licitatiei de inchiriere.

In cazul nesemniirii contractului de inchiriere din vina exclusivi a ofertantului desemnat
cégtigitor, se negociazi cu ofertantul clasat pe locul urmitor. In cazul in care existi un singur
ofertant care indeplineste conditiile prevazute in caietul de sarcini, se poate trece la negocierea si
semnarea contractului de inchiriere cu acest ofertant.

In sitvatia in care castigitorul licitatiei de inchiriere este o persoani juridici striini ce
provine dintr-un stat care nu este membru U.E. si nu apartine Spatiului Economic European, aceasta
poate sd deschidd o filiald sau o sucursala ori un alt sediu secundar pe teritoriul Romaéniei, in
conditiile legii, in termen de 3 pani la 30 de zile de la adjudecarea licitatiei.



Anexanr. 2 la nr.
aints,
czZe

CAIET DE SARCINI -CADRU
privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu ¢ocve
FARMACIE UMANA situat in satul Galogpetreu, nr. 538, comuna Tarcea,
proprietatea Comunei Tarcea

1. Obiectul inchirierii

1.1.Spatiul care face obiectul inchirierii are destinatia de farmacie umani i este situat in Casa Roth
din sat Galogpetrew, nr. 538, dupa cum urmeazi:

- 14.4 mp - reprezenténd suprafata utila totals.

1.2.Spatiul mentionat mai sus face parte din imobilul Casa Roth si este inscris in domeniul public al
comunei Tarcea.

1.3.Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfisurdrii activititii de farmacie umani sau
echivalentul activitatii.

2. DURATA INCHIRIERII

2.1.Spatiul in suprafatd de 14,4 mp situat in comuna Tarcea, sat Galogpetreu, nr. 538, judetul Bihor,
se inchiriazii pe o perioadi de 5 ani.

2.2.Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional.

3. CHIRIA

3.1.Nivelul minim al chiriei care reprezinté preful de pornire al licitatiei este de 5,57 lei/mp/luna.
3.2.Chiria stabilitd in urma licitatiei organizate se va specifica in contractul incheiat, urménd a se
achita la termenele convenite de pértile semnatare a contractului si stipulate in contractul de
inchiriere.

4. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
4.1.Criteriul de atribuire a ofertei cistigitoare este cel mai mare nivel al chiriei.

5. CONTRACTUL DE INCHIRIERE SI EFECTELE ACESTUIA

5.1.Contractul de inchiriere se incheie in formd scrisi, sub sanctiunea nulitatii.

5.2.Forma si coninutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr.4 la proiectul
de hotirare.

5.5.Contractul de inchiriere se incheie in termen de maxim 14 de zile lucritoare de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

3.4.0fertantul se considerd informat la data receptionirii scrisorii recomandate cu confirmare de
primire, sau fax , care contine acceptarea ofertei sale.

5.5.In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului de inchiriere,
licitatia se anuleazi, proprietarul reluind procedura licitatiei de la etapa publicirii anuntului, cu
pastrarea valabilitatii studivlui de oportunitate si a caietului de sarcini.



6. DREPTURILE CHIRIASULUI
6.1 .Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, spafiul cu
destinatia de farmacie umand care face obiectul contractului de inchiriere.

7. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

7 1.Chiriasul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenli a
bunului imobil care face obiectul inchirierii.

7 9 Chiriasul este obligat sa pliteascd chiria.

7 3 Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat. dupa expirarea contractului de inchiriere, in
deplina proprietate, liber de orice sarcini, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care
a fost preluat, in caz contrar urménd s suporte contravaloarea daunelor produse.

7.4 Chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrari de modernizare a
acestuia numai cu acordul proprietarului.

75 La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decdt prin ajungere la termen, excluzand
forta majori si cazul fortuit, chiriasul este obligat si asigure continuitatea prestirii activitatil sau
serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acesteia de catre proprietar.

7 6.in cazul in care chiriasul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura sé
conduci la imposibilitatea realizirii activitatii sau serviciului public, va notifica de indata acest fapt
proprietarului, in vederea Jwiirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activititii sau
serviciului public.

7.7.Chiriasul este obligat sa plateascd chiria, facturile de utilitati, taxa pe cladire gi teren.

$. DREPTURILE PROPRIETARULUI

8.1.Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiria, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activititil sau
serviciului public, verificind respectarca obligatiilor asumate de chirias.

8 2 Verificarea se va efcctua numai cu notificarea prealabild a chiriasului.

9. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

9.1.Proprietarul estc obligat si nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.

9.2 Proprictarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de
cazurile previzute expres de lege si de contract.

9.3 Proprictarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aducd
atingere drepturilor chiriasului, dacd are cunostinta despre aceasta.

10. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

10.1.Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina proprietarului;

¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilicrea unilaterald de cétre
proprietar, cu plata unei despégubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin rezilierca unilaterald a
contractului de citre chirias, cu plata de despigubiri in sarcina proprietarului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despigubiri;



f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere;

g) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale, notificind
proprictarul cu 60 de zile inainte de data denuntérii;

11.CONDITII DE PARTICIPARE
11.1 Pot participa la procedura de inchiricre prin licitatie publici ofertantii care au ca obiect de
activitate farmacic umand sau echivalentul activitatii.

Ofertele se depun in doud plicuri inchise §i sigilate unul exterior §i unul interior la registratura
Comunei Tarcea, localitatea Tarcea, nr. 238, judetul Bihor pana la data de _ , Ora
Valabilitatea ofertelor: ofertele rimin valabile pe perioada de 60 de zile de la data deschiderii
acestora;

Deschiderea ofertelor se va desfasura la sediul primariei Tarcea, localiatatea Tarcea, nr. 238, judetul
Bihor in data de ora

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui si confind:

a)—o figa cu informatii privind ofertantul({cercre tip);

b)o declarafie de participare semnati de citre ofertant fard ingrosdri, stersituri sau
modificiri(cerere tip);

¢)—copii de pe certificatul de ‘nmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala;
d)-declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de
administrare;

¢)-declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu se afla in conflict de interese ( sot/sotie, ruda
sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoanele care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare); ofertantul nu este asociat cu vreuna dintre
persoanele care face parle din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare a
licitatiei, nu detine parti sociale cu aceasta, parti de interes, actiuni din capitalul subscris;

11.2. Pe plicul interior, care confine oferta propriu — zisi (se va completa formularul de oferta) se
tnseriu numele si denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd
caz.



OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului situat in comuna Tarcea, sat
destinatia

i , avand

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. inregistrare la Registrul Comerfului __
§) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchirierea spatiului situat in comuna Tarcea, sat nr. , avand
destinatia de

Citre,

Urmare a anunful publicitar apdrut in publicafia
din data de _

Prin prezenta,
MNoi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestim intengia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchirierea spagiului
situat in comuna Tarcea, sat nr. , avand destinatia de
. organizata in gedin{d publica la data ora

de catre Comuna Tarcea.

Am luat cunostinga de conditiile de participare la licitatie, conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, previzute in instructiunile de licitatie §1 ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in condiiile stabilite.

Oferta noastri este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderca ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte §i si semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Data Ofertant

LS



Declaratie pe proprie raspundere

SUDSEMNALUL «cvnsnenssssssnecsssessenss i CaiTALE d ofertant la licitatia deschisa pentru inchirierea spatiului

sityat in comuna Tarcea, sat Tarcea nr. 246, avand destinatia
_ organizata de Comuna Tarcea, declar pe proprie

ca nu ma aflu in litigiu cu titularul dreptului de administrare.

raspundere

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societitil



OFERTANT

DECLARATIE
QUDSEIIIATUL  —oevesssmnessmssessossesssssssssnssssssmmssnnsessssssssssatsssessmsassassssnssssastammmasstiassy in calitate de
ofertant la licitatia deschisa pentru inchirierca spatiului situat in comuna Tarcea, sat
, TiT. . avand destinatia de X

organizata de Comuna Tarcea, declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in conflict de interese
(sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoanele care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare); declar ca nu sunt asociat cu vreuna
dintre persoanele carc face parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare a licitatiei, declar ca nu detin parti sociale cu aceasta, parti de interes, actiuni din
capitalul subscris.

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societéfii



OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA
Pentru inchiricrea spatiului situat in comuna Tarcea, sat , Ir. ;
avand destinatia de , oferim o
chirie de lei/mp/luna adica

lei/mp/luna (pretul in cifre si litere).

Mentionim faptul ¢ in cazul in care oferta noastrd va fi declarata cistigitoare ne obligam s
acceptim indexdrile stabilite prin acte oficiale ale inchiriatorului si modalitatea de achitare a chiriei
stabilitd de cétre acesta.

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societitii



Anexanr. 3 ]anr.9
Presedinte de sedinta,
Bl T losif-Vincze

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZA s SI DESFASURAREA g
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Ofertan{ii interesati pentru a participa la licitatia publicd pentru spatiului, proprietatea
Comunei Tarcea, situat sat Galogpetreu nr.538 cu destinatia de farm_acie umana, vor depune pani la
data de _ .0ma _ la Registratura Primariei Comune; Tarcea oferta pentru
mchirierea spatiului nominalizat in anuntul publicitar.

Forma de licitatie folositd de organizator este licitatia publici deschisi. ILa licitatia pentru
inchirierea spatiului se pot inscrie ofertantii care au ca object activitati de farmacie umani say
echivalentul activitatii. Eventualele contestatn se depun mai intai la autoritatea publica ce inchiriaza

imobilul si apoi la instanta competenta, i speta TRIBUNALUL BIHOR |

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SIPREZENTARE A OFERTELOR
Ofertele se redacteazi in limba TOmAna.

Ofertele se depun la sediul proprietarului, pani la data sl ora precizati in anuntul publicitar, in doui
plicuri inchise gi sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi in ordinea primirii Jor la
Registratura Primariei comunei Tarcea precizindu-se data si ora.

Fiecare ofertant poate depune o singuri oferta.

sarcina persoanei interesate. Oferta depusi la o alti adresi a proprietarului decat cea stabiliti sau
dupd expirarea datei limits peniru depunere se returneazi nedeschisi. Continutul ofertelor trebuje si
timénd confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea acestora, proprietarul urménd a lug
cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta datj.

Valabilitatea ofertelor- ofertele riman valabile pe perioada de 60 de zile de la data deschiderii
acestora;

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebuj si contini:

a)—o fisd cu informatii privind ofertantul(cerere tip);

b}-o0 declaratie de participare semnatdi de catre ofertant fird ingrogari, stersituri sau
modificari(cerere tip);

¢)-copii de pe certificatu] de Inmatriculare eliberat de oficiul registrului comerfului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante 5i de pe certificatul de inregistrare fiscals;
d)-declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca oy se afla in litigiu cu titulary] dreptului de
administrare:

e)-declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu se afla in conflict de interese ( sot/sotie, ruda
sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoanele care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare): ofertantul nu este asociat cu vreuna dintre



persoanele care face parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare a
licitatiei, nu detine parti sociale cu aceasta, parti de interes, actiuni din capitalul subseris

Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisd (s va completa formularul de oferta) se inscriu
numele si denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Plicurile, inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuti in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupd caz.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal de cétre toli
membri comisiei de evaluare si de catre ofertanti(sau imputernicifii acestora).

Qunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previizute in
caietul de sarcini al inchirierii. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. Procesul — verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei
de evaluare. in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la aliniatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare.un raporlt pe care il transmite
proprietarului.

Raportul transmis proprietarului se depune la dosarul inchirierii. Pe parcursul procedurii de licitatie,
comisia de evaluare poate propune Proprietarului solicitarea oricaror clarificiri §i completiri
necesare. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare proprietarul
procedeazi la informarea ofertantului castigitor despre alegerea sa, precum §i la anunfarea celorlafi
ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Pentru determinarea ofertei cstigitoare, comisia de evaluare aplica criteriul cel mai mare nivel al
chiriei. Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. in termen de 3 zile lucritoare de la primirca
raportului comisiei de evaluare, proprictarul informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor
lor, indicind motivele care au stat 1a baza respingerii.

PROCEDURA INCHIRIERII PRIN NEGOCIERE DIRECTA

Negocierea directd se poate defasura in prezenta unui singur ofertant care a prezentat 0 ofertad
valabild. Preul de pornire al negocierii directe este pretul de pornire al licitatiei publice.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarca procesului verbal de citre tofi
membri comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti. Sunt considerate,oferte valabile, ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caictul de sarcini al inchirierii. In urma analizarii
ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces- verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.
Procesul — verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiel de evaluare. In baza procesului -
verbal care indeplineste conditiile previzute la aliniatul precedent, comisia de cvaluare intocmeste,
in termen de o zi lucritoare,un raport pe care il transmite proprietarului. In termen de 3 zile
lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, proprietarul informeaza in seris, cu
confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa §i pe ceilalfi ofertan{i despre
respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.Raportul transmis



proprietarului se depune la dosarul inchirierii. La data prevazutd in anunful negocierii pentru
inceperea procedurii, Proprietarul programeazi ofertantii i fi informeaza, in scris, despre data
negocierii directe. Pentru negocierea directa va f1 pastrat caietul de sarcini aprobat pentru licitatia
publici, Proprietarul va negocia cu fiecare ofertant la data stabiliti conform programarii.
Negocierile se desfigoard potrivit condifiilor previzute in prezentele instructiuni. Pe parcursul
procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune proprietarului solicitarea
oriciror clarificiiri si completiri necesare. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare, proprietarul o transmite ofertanilor vizafi.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisi, sub sancliunea nulitatii.

Contractul de inchiriere trebuie sa con{ina:

a) partea reglementari a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini;

b) alte clauze contractuale stabilite de parfi prin acordul lor.

Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 5 la proiectul de
hotarire. Contractul de inchiriere se incheie in termen de maxim 14 de zile calendaristice de la data
la care proprictarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale. Ofertantul se considerd
informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu confirmare de primire, sau fax, care confine
acceptarea ofertei sale.

fn cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierca contractului de inchiriere, licitalia se
anuleazd, proprietarul relufind procedura licitatiei de la etapa publicérii anuntului, cu pastrarea
valabilititii studiului de oportunitate si a caietului de sarcini.



Anexa nr. 4 la nr.9/27.02.2(3}
Presedinte de sedinti, S i
M g G Ty 4

;

CON1xaCT CADRU DE INCHIRIERE

1. Pﬁl:ti]e contractante
1.1 Intre Comuna Tarcea, sat Tarcea, nr. 238, judetul Bihor contul IBAN nr.

: deschis la  Trezoreria ...... IS——. & U ) |
i telefan .. Teprezentata legal prin Bnrdas Carol primar

in c.'a.htate de proprietar, pe de 0 parte
: S L RS persoand  fizicd  (domicilinl,  buletinul/cartea  de
identitate)/persoani Juridicd(actul constitutiv al agentului
s )01 B e e et S , cu sediul social in
............................................................. v JRDESElAt I8 iansnminansasss,. GUD D
........................ dincsnsnmeronss Bllllaenansrne dmeasauae oy ccrntul IBAN nr.
e e e ;

telef::-n
in ca.htate de chjnas pe dc alta parte

2. Obiectul contractului de inchiriere

2.1. Obuectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului cu destinatia de
....................................................................................... , situat in comuna  Tarcea, sat
.................................... Ol .occeeeeessennennsy judetul Bihor, format din: ............... mp - reprezentind
suprafata  utila tc-talé't QI GHEE. i e R e N e e e

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..............................................................................................................................................................

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe bazi de proces-verbal care va constitui
anexa la contractul de inchiriere

2.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere.

3. Termenul
3.1. Durata inchirierii este de 5 ani, incepand de la data de ............... pini la data de .................
3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional.

4. Chiria

4.1. Chinia este de .............. let/mp/luna sau fractiune de luna.

4.2. Valoarea chiriel se va actualiza anual prin Hotirdre a Consiliului local privind stabilirea
impozitelor §1 taxelor locale.

4.3 Plata chiriei se face:

- la casieria primériei,

Ori prin conturile:

- contul proprietarului nr. ....oeoevieieiiiiiininnnnnnn..... deschis la Trezoreria ......cou...... ,

-CODU ChINASIINL BT .. ...cmmsminsnsinnsmsmimromsissisg deschis . ccnaannnnssimanianiine



4.3.1 Plata chiriei se va face lunar pini la data de 25 a lunii in curs.

4.4. Neplata chiriei in termenul previzut la pet. 4.3.1 da dreptul proprietarului s3 pretinda penalitiiti
in cuantum de 1 % din valoarea acesteia pe luna sau fractiune de intarziere.

4.5. Neplata chiriei pentru o perioadi de 3 luni consecutive duce la rezilierea contractului.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile chiriasului

5.1.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct. pe riscul s1 pe raspunderea sa, bunul imobil
care face obiectul prezentului contract de inchiriere,

5.2. Drepturile proprietarului

5.2.1. Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul imobil inchiriat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activititii sau
serviciului public, verificind respectarea obligatiilor asumate de chirias.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriasului.

6. Obligatiile pirtilor

6.1. Obligatiile chiriasului

6.1.1.Chiriasul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si depermanenti a
bunului imobil care face obiectul inchirierii.

6.1.2.Chiriasul este obligat sa pliteasci chiria.

6.1.3.Chiriasul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupi expirarea contractului de inchiriere, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care
a fost preluat, in caz contrar urmind si suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1.4.Chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucriri de modernizare a
acestuia numai cu acordul proprietarului.

6.1.5.La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzind
forta majord si cazul fortuit, chiriasul este obligat si asigure continuitatea prestirii activititii sau
serviciului public, in conditiile stipulate in contract, péni la preluarea acesteia de citre proprietar.
6.1.6.In cazul in care chiriasul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturid sa
conducd la imposibilitatea realizdrii activititii sau serviciului public, va notifica de indati acest fapt
proprietarului, in vederea ludrii méisurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii activititii sau
serviciului public.

6.1.7.Chiriasul este obligat si pliteasci chiria, facturile de utilitati si taxa pe cladire si teren.

6.2. Obligatiile proprietarului

6.2.1.Proprietarul este obligat si nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

6.2.2 Proprietarul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de
cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3.Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si aduci
atingere drepturilor chiriasului, daca are cunostinti despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1.Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementari a prezentului contract de inchiriere,
cu notificarea prealabila a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupd caz.

7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de inchiriere ii aduce un prejudiciu,
chiriasul are dreptul si primeasca in mod prompt o despigubire adecvati si efectivi.



7.2.2. In caz de dezacord intre proprietar si chirias cu privire la valoarea despigubirii, aceasta va fi
stabilitd de instanta judecatoreasci competenti.

7.2.3. Dezacordul dintre proprietar si chirias cu privire la despigubiri nu poate si constituie un
temei pentru proprietar care si conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. Incetarea contractului de inchiriere

8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd pirtile nu convin in seris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
proprietar, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina proprietarului:

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere unilaterali de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de ciitre proprictar, prin rezilierea unilaterali a
contractului de citre chirias, cu plata de despigubiri in sarcina proprietarului:

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupi inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere;

g) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale, notificand
proprietarul cu 60 de zile inainte de data denuntirii;

9. Riaspunderea contractuali
9.1. Nerespectarea de ciitre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpi.

10. Forta majori

10.1. Nici una dintre pirtile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sifsau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricirei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de inchiriere, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzati de forta majoré, astfel cum este definitd in lege.

10.2. Partea care invocd forta majord este obligatd si notifice celeilalte pirti, in termen de (5 zile) de
la producerea evenimentului, si si ia loate mésurile posibile in vederea limitirii consecintelor lui.
10.3. Daci in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi, pirtile au
dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de inchiriere firi ca vreuna
dintre ele si pretindi daune-interese.

11. Notificari

11.1. In acceptiunea pirtilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul previizut in prezentul contract de
inchiriere.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionati de
oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.

11.3. Dacéd notificarea se frimite prin telex sau prin fax, ea se consideri primiti in prima zi
lucratoare dupd cea in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.



12. Litigii
12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabili, ele vor fi supuse
spre solutionare instantei competente.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional semnat
de ambele pérti contractante.

13.2. Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu anexele .......... . carc fac parte integranta din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inldturd orice alti intelegere verbalid dintre acestea.
anterioard sau ulterioardi incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in ... exemplare, cite un exemplar pentru
fiecare parte.

Proprietar, Chiriag,



