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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

COMUNA TARCEA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCEA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism
aferent — pentru obiectivul “REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY GYULA
DIN GALOSPETREU, CU SCOPUL TRANSMITERII VALORILOR LOCALE”

Avand in vedere Expunerea de motive prezentati de dl.primar, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism aferent —
pentru  obiectivul “REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY GYULA DIN
GALOSPETREU, CU SCOPUL TRANSMITERII VALORILOR LOCALE”

Vizand solicitarea dlui Keri Gaspar referitor la promovarea in sedinfa Consiliului
local a documentatiei PUZ,

Analizind raportul informarii §i consultarii publicului inregistrat sub
nr.7024/23.11.2018,

Tinénd cont de Avizul CTUAT nr.23/10.04.2019, comunicat cu adresa Directiei
Arhitectului $ef din cadrul Consiliului Judetean Bihor nr.7359/ 15.04.2019,

in conformitate cu prevederile art 5, alin.(1) §i art.12 din Metodologia aprobati
prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale i turismului nr.2701/2010 pentru aprobarca
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, Hotarrii Consiliului local al Comunei Tarcea
nr. 12 din 17 martie 2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - PUG/PUZ/PUD,
ale Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public, modificata si
completata i cele ale Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In baza prevederilor art.5, art.25, art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.1, Cap.B.
pet.1l, coloana 3 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
moditicdrile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art.36. alin.(5), lit.(c), art.45, alin(2) si art.115 alin.(1)
lit.(b) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAILAL FDMUNEI TARCEA
HOTARASTE:

Art.1- Se aprobd Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
7024/23.11.2018, conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism
aferent — pentru obiectivul “REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY GYULA DIN
GALOSPETREU, CU SCOPUL TRANSMITERII VALORILOR LOCALE”, proiectant general
SC PANNON PROIECT SRL pentru beneficiarul ASOCIATIA AGROTURISMUL VAII
IERULUI, teritoriul reglementat fiind identificat conform CF nr.50203 nr.cadastral 50203, in
suprafati totald de 2157 mp conform anexei nr.2 la prezenta.



Art.3— La realizarea lucrérilor in zoni se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de CTUAT, detindtorii de retele si utilititi publice,
care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.4- Termenul de valabilitate al prezenfei documentatii de urbanism este de 2 ani de la
data aprobirii acesteia.

Art.5— Prezenta hotiirire poate fi contestati la Instanta de contencios administrativ in
termenul prevazut de Legea nr.554/2004 cu modificirile i completarile ulterioare.

Art.6—Prezenta hotdrire se comunici:

-Institufiel Prefectului-Judetul Bihor,

-Primarului Comunei Tarcea,

-Beneficiarului,

-Persoanei responsabile cu privire la activitatea de amenajare a
teritoriului si urbanism,

-S¢ aduce la cunostinga publici prin afisare.

Presedinte de sedinta Contrasemneazi
Kerezskiﬂi!a-_S_andn Secretar,
e < Biican Elisabeta

Nr.35 din 11.06.20 : !
Hotdrdrea a fost adoptatd cu 7 voturi PENTRU. 0 voturi IMPOTRIVA s1 0 AB1INERIT din
cei 7 consilieri prezenti
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARH P{:’BLII"(.;(EE'E.III
pentru documentatia
Planul Urbanistic Zonal: “REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY DIN
GALOSPETREU, CU SCOPUL TRANSMITERII VALORILOR LOCALE” in localitatea
Galospetreu nr.517, nr.cad. 50203, judetul Bihor

Document elaborat in conformitate cu Ordinulu: nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Mimsterul Dezvoltarm Repionale 51 Tunismuluil pentru aprobarea , Metodologier de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui
s1 de urbanism™

e Persoane responsabile din partea Comunel comunei Tarcea: Kerezsi Atla-Sandor

Bdican Elisabeta
(his Marta
s Reprezentant beneficiar Asociatia Agroturismului Vaii leruhui: Keri Gaspar
e Reprezentant prowectant SC Pannon Protect SRL: Czirjak Jozsef-Levente

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:

a.1- data 51 modalitatea prin care a fost {3cuta publicd intentia de a elabora documentatia
D 1020018 a fost afisat la  sediul Comunei larcea $1 pe  siteul propniu
www tarcea.ro primara’urbanism anungul privind Etapa I-Intentia de elaborare a P.U.Z

a.2- datele si modalitatea prin care au fost facute publice afisarea documentatiet si intdlnirile
pentru prezentare sidezbatere
05112018 a fost afisat la sediul Comunei Tarcea s pe site-ul  propriv
www tarcea. ro/primaria‘urbanism anuntul privind Etapa I1-Elaborare a propunerilor de P.ULZ.

a.3- datele st locurile tuturor intalnirtlor :
in ¢tapa preliminard
24.10.2018 ora 13,00 la sedivl Comuneci Tarcea
in etapa prezentirii solugiel de referinid,
20.11.2018 ora 10,00 la sediul Comunei Tarcea

- dacd este earul. dupd elaborarca solufic: finale. inainte de aprobare

nu 2 fost carul
a4 - datele de transmitere a anunturnilor oplionale si numirul lor (scrisori. presi, invitatn la
intdlmin, buletine mformative, publicatii. etc.)
PONIFY anunfaren intenticl

nu 2 fost cazul



~ pentru anunjared prezentirit propunerilor solutiei de referinid

nu a fost cazul

a.5 - identificared rezidentilor

(denumire, adresd); dach au participat |  dezbater sau au trimis petitil

au fost notificate gospodariile vecine: Sass Erzsebet nr.387, Fodor lmre ar- 520,

Keri Gaspar or.385, Gyorkei Brigitta ar.511, Bogdand Monika nr.190, Nistor Csaba
nr.519, Szabo Artila nr.386, Baciu Barna nr.513, Cservid Andrea nr.512, Herman Sandor
pr.517, Cservid Zsolt nr.514, Szavo Berta nr.383, Herman Maria nr384, Keri Gaspar
ar.516, SC Moni Gui SRL, Parohia Reformati Galogpetreu. acestia nu au participat la
dezbateri §i nu au trimis petitii.
a.6 - identifica membrilor grupului de lueru care au primit notifichn {denumire. adresd)

A

nu a fost cazul

a1 - @gg1l¢_ﬂzicu | persoane juridice (numar) care au articipal la proces ; (denumire adresi,
telefon, reprezentant
la prezentared propunerilor solutiei de referintd nu s-a prezentat nimeni

b) rezumatul Ernhlc_:[;g}_@r, ohservatiilor si rezervelor exprimale ublic pe parcursul pmr:t:sului:
b.1. modul in care solicitantul @ rgwls'al.iry_ﬂjmﬂtgﬁ_ﬂh rezolve sau S€ va ogupa de problemele,

SO e

pbservatille si rezervele exprimale de public $t le introduce in documentafe
_ dupd publicarca anuntulul de intentie de elaborare & Jocumentatiei de urbanism
nu a fost cazul
_ dupd prezentared propunerilor solutiei de referintd. inainte de obtinerea avizelor
nu a fost cazul
b.2._probleme. ohservatil_si fezenve pe :pr‘-:_‘i_[_';iliamml planului de urbanism sau amenajare 2
teritoriului nu poate sail nu e dispus §d le rezolve. impreund €U motivatia acestul lucmt
— dupé ctapa anunirii inteniiel
nu a fost cazul
_ dupd prezentarca propunerilor solufiei de referintd. inainte de obfinerea avizelor
nu a fost cazul
b.3. alte informalii considerate necesare pentru a sustine preluared sau nepreluarca propunenilor
nu a fost cazul

¢) modalitatea in carc d  fost_finantat procesul de informare { consultare
¢ 1. de catre beneficiar Asociatia hgruturismului Viii lerului prin dLKeri Gaspar

Propunem urmitoarele:
Aprobarea documeniaficl

Raportul va fi transmis structurii de specialitate a Consiliului Judejean in vederea avizarii.

Raportul va fi fEcut public impreund cu anuniul privind posibilitatea de contestare. astfel:

- prin grija autonititii publice compctente sa aprobe documentagia prin; : ;

- afisare ]a sediul primariei $i pe site-ul propriu www.larcea _rg_m@___

-t prezentul Raport a fost intocmit in conformilaie cu REGU.LAMENTUL Lﬂgm-
:mphr.:m‘e a publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajare itori ﬁL i ©
urbanism - PUG/PUZ/PUD si. dupd publicarea jui, fundamenteazd Hut-:u-:‘lrm :ontesl;ll:?l?ul:l?mi i

adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriuiui la ford
care s¢ re E
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In vederea fundamentirii tehnice a hotdririi. autoritdtile admimstratiel publice pot solieita
opinia unor experti atestali sau a unor asociapil profesionale din domeniu.
Anexe la raport -
e anuntul privind Frapa I-Intentia de elaborare plan urbanistic zonal nr.6355/09.10.2018
e anuntul privind Fiapa II-Flaborare a propunerilor de P.UZ nr.6816/05.11 2018
e proces verbal al dezbaterii publice nr.6966 din 20.11.2018
e confirmari de primire ale serisorilor catre grupul tintd.

Intocmit in 4 exemplare, la data 23.11.2018

- - ROM A,
Responsabilt: — o
Kerezsi Attila-Sandor-viceprimau * Tcﬁm Una
Baican Llisabeta-secretar ¢ ARCE *
Chis Marta-referent = - W N
T gt

De acord / luat la cunostintd / cu ' {ard divergenta

Beneficiar:Asociajia Agroturismului Vi lerului Proiectant: SC Pannon Proiect SRL
Prin reprezentant Keri Gaspay prin arhutect Czirjak Jozsef-Levente
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JUDETUL BIHOR

COMUNA TARCEA

Nr.6816 din 05.11.2018 .

ANUNT
Etapa 11 - ¢laborare a propunerilor de P.ULZ.
pentru “REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY DIN GALOSPETREU, CU
SCOPUL TRANSMITERIH VALORILOR LOCALE” in localitatea Galospetreu nr.517,
ar.cad.50203, judetul Bihor PUZ - “REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY DIN
GALOSPETREU, CU SCOPUL TRANSMITERII VALORILOR LOCALE” in localitatea
Galospetren nr.517, nr.cad. 50203, judetul Bihor

Primarul comunet Tarcea anunid publicul. autoritdtile intercsate §i proprictarii din 7oni
despre claborarea propunertlor de P.UZ. de citre investitorul privat Asociafia Agroturismului Vaii
Terului.

Denumirea lucarii:

PU.Z. - "REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY DIN GALOSPETREU, CU
SCOPUL  TRANSMITERII VALORIIOR LOCALE™ in  localitatea Galogpetreun  nr.517.
nr.cad. 50203, pudet] Bihor™

Descrierea amplasamentului:

lerenul se afld in intravilanul localitifi Galospetreu la nr. 517, identificatr prin
nrcad 50203, are o suprafatd de 2157 mp. Cladirea a fost ndicatd de citre Draveczky Gyula in
anul 1849 In centrul localitdtii Galospetren, In imediata apropiere a bisericii reformate. in stilul
¢lasicismulu provincial.

Atdt terenul cdt §i clidirea sunt in proprietatatea numitilor Keri Gaspar si  Keri lldiko.
Destinatia conform PUG este Zond de locuinte si functiuni complementare cu regim mic/mediu de
inaltime.

Beneficiarul P.U.Z.-ului este mmvestitorul privat Asociafia Agroturismulyi Vi lerului
Asoclatia Agrotunsmului Vi ferului prin representant Keri Gaspar,

Propunerile P.U. 7. -ului:
Obrectivul principal propus este  schimbarea destinatiel din locuintd in instituie publica
{muzeu) de interes public

Proicctantal P.U7.-ului:

S.C PANNON PROIECT S.R.L.. prin arhitect Czirjak Jozsef-Levente.



Publicul este mvitat si consulte documentele privind propunerile de P.1!.7. §i Sd ransmitd
observaln si sugesiii asupra acestor documente. lz sediul Comunei Tarcea. din localitatea Tarcea
nr.238 in perioada 06,11.2018-21.11.2018 intre orele 8,00-14,00.

S¢ organizeazd dezbatere publicd. ca metoda de consultare. in data de 20.11.2018. ora
LhO6, fa sediul comune: Tarcea,

Raspunsurile la observatitle i sugestiile fransmise precum si reeultatele informarii si
consultirii se vor posta pe site-ul primirier i afisa la sediul acesteia in termen de 15 zile de la
mcheterea perioadet de consultare.

Persoana responsabild cu inlormarea §i consultarea publicului: d-na Chis Marfa telefon
0259/355807, c-mail: primariatarcea ¢ smail.com.

Adresa: Tarcea nr.238 jud.Bihor
Tel.O2503535807
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PROIECT.

T
tel. 0740-025341 '
facebook com/Pannon-Proiect .

FROIECT MR- 209/2018
Page 1 of 14

REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY GYULA DIN GALOSPETREU, CU SCOPUL
TRANSMITERII VALORILOR LOCALE

AMPLASAMENT comuna TARCEA, sat. GALDSPETREU, nr. 517,
nr. cad.50203

BENEFICIAR: ASOCIATIA AGROTURISMUL VAI IERULUI, prin
dl. KERI GASPAR

CONTINE: PIESE SCRISE S| DESENATE

DATA: 2018

ORADEA, 2018



tel O740-025341
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FROIECT NR.; 209/2018
Page 2 of 14

BORDEROU

A. Piese scrise:

- Fisa proiectului
- Lista de responsabilitati
- Borderou
- Memoriu de prezentare
1. Introducere
2. Stadiul actual al dezvoltirii
3. Propuneri de dezvoltare urbanistics
4. Concluzii, masuriin continuare, etapizare
- Anexe:
-Copie C.U.
-Copie CUI
-Extrase de Carte Funciars

-Schite cadastrale

B. Piese desenate:

1. incadrare in zon3 U01 sc. 1:10000
2. Situatia existent3 U02 sc. 1:1000
3. Reglementari urbanistice U03 sc.1:1000

4. Proprietatea asupra terenului U04 sc.1:1000
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Page 3 of 14
MEMORIU DE PREZENTARE
1. Introducere
Date de recunoastere a documentatiei :
Denumire proiect : REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY GYULA DIN

GALOSPETREU, CU SCOPUL TRANSMITERII VALORILOR LOCALE

Amplasament: Com. Tarcea, sat. Galospetreu, nr. 517, nr. Cad. 50203,
jud. Bihor

Faza Y PULZ

Numar proiect - 209/2018

Initiator : ASOCIATIA AGROTURISMUL VAII IERULUI prin dl Keri
Gaspar

(Beneficiar)

Elaborator : S.C. PANNON PROIECT S.R.L.
(Proiectant)

Sef proiect :  ARH. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE
Data elaborarii : 2018

1.2.0BIECTUL PUZ

Prin tema de proiectare se solicitd reabilitarea conacului Draveczky Gyula cu scopul
transmiterii valorilor locale- a fost solicitate clasarea imobilului ca monument de catre proprietari.

Prezenta documentatie reprezintd proiectul pentru obiectivul LPUZ. - REABILITAREA
CONACULU| DRAVECZKY GYULA DIN GALOSPETREU, CU SCOPUL TRANSMITERII VALORILOR
LOCALE", pe parcela studiata in intravilanul localitatii Galospetreu, pe parcela identificatd cu CF nr.
50203, si nr. cad. 50203.

Terenul studiat este in proprietatea : Keri Gaspar si sotia Keri Ildiko Erzsebet Intabulare
drept de uz titlu gratuit asupra constructiilor si 1239 mp teren pe durata de 11 ani (incepand cu
data de 25.10.2012)., in suprafa{a totald de 2157 mp, terenul mai sus mentionat, aflat in



tal O740-D25341
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PROIECT NR.: 209/2018
Page 4 of 14
intravilanul satului Galospetreu, comuna Tarcea, Folosinta actuald —curti constructii cu § = 1239 mp,

arabil cu 5 =918 mp. Are destinatie conform PUG zona locuinte si functiuni complementare cu
regim mic / mediu de inaltime.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
— schimbare de destinatie din locuinta in institutie publica (muzeu) de interes public

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
i Evolutia zonej

Cladirea a fost ridicata de catre Draveczky Gyula in anul 1846 in centrul localitatii, in
imegiata vecinatate a bisericii reformate , in stil clasicism provincial,

Imobilul studiat se afld intr-o stare degradata pe exterior ca urmare a diferitelor interventii
pe care acesta le-a suferit de-a lungul timpului. Cu toate acestea, acesta isi pastreaza incd esenta
istoricd, degradarile suferite, sunt reversibile fie nu afecteazd forma sau fondul cladirii,

Directia Judeteana pentru Cultura Bihor a declansat procedura de clasare pentru imohilul
conacul Draveczky Gyula din jud. Bihor, comuna Tarcea.

Clasarea imobilului ca monument a fost solicitata de - Keri Gaspar si Keri Ildiko si arh. Emodi
Tamas.

Documentatia a fost analizata in sedinta CZMI nr. 6, Bihor- Satu Mare - Maramures din data
de 16.01.2018 si in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si prevederile ulterioare, comisia a avizat clasarea imobilului in grupa B.

22, Incadrarea in localitate

Teritoriul luat in studiu , zona construits protejatd, se afla in intravilanul comunei Tarcea, in
partea centrala a satului Galospetreu ocupand o suprafata de teren de 64 483 mp. (6.45Ha)

Situarea amplasamentului in cadrul comunei este prezentata in plansa U/1 .

Terenul este delimitat:

-la nord : zona de locuit - propriatate privata,
- Ia est: zona de locuit - propriatate privata

- la sud: drum local,

- la vest: zon3 de locuit - propriatate privata,

2.3.  Elemente ale cadrului natural
Pentru determinarea conditiilor de construire se va intoemi un studiu geotehnic. Zona de
intensitate seismica este Fks=0,15, tc=0,7.

2.4, Circulatia

Circulatia majora se desfasoari pe drum local, care delimiteaza parcela studiati in partea sudici.
Accesul la parcelele studiat3 se face din drumul comunal DC 4.

2.5, Ocuparea terenurilor
Zona parcelei studiatd este localizati in zona locuinte si functiuni complementare,
Folosinta actuald C1 - casa Sc = 211 mp, corp C2 anexa = 69 mp.
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Functiunile noi pentru C1 vor fi cu caracter de institutii si servicii.
Gradul de ocupare actual al terenului cu nr. cad. 50203 cu fond construit este de 12,98%,
POT existent = 12,98%
CUT existent = 0,129
Principalele disfunctionalitati:
Nu sunt.
2.6.  Probleme de mediu
In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure)
Traseele din sistemul cdilor de comunicatii 5i din categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri
pentru zona.

2.8.  Optiuni ale populatiei

Se va face informarea populatiei prin publicarea in presa a intentiei de elaborare a PUZ-ului.
Consultarea acestuia si observatiile cu privire la solutia urbanistici se vor face la sediyl primariei
unde PUZ-ul va fi afisat timp de 10 zile lucratoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din punct de vedere al incadririi in contextul urbanistic, prin studiul de solutie s-au stabilit
urmatoarele elemente de tema de comun acord cu beneficiarii lucrarii care prevede reabilitarea
conacului Draveczky Gyula, cu scopul transmiterii valorilor locale.

Terenul studiat cu nr. cadastral 50203 va avea urmatoarele reglementsri:

* Suprafata - 2157 mp mp
* Front la strada— 21,57 m

POT maxim = 30%
CUT maxim =0,9

3.2, Prevederi ale PUG

Parcela in proprietatea beneficiarului are destinatie conform PUG zona locuinte si functiuni
complementare,
3.3.  Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural, alcatuit din zona a comunei va trebui relationat cu noua destinatie prin
completarea spatiilor plantate in incinte,

3.4.  Modernizarea circulatiej
Organizarea circulatiei se va face prin crearea parcari pentru deservirea spatiului comercial .
De asemenea s-a urmarit organizarea circulatiei pietonale prin crearea de trasee pietonale
distincte.

3.6.  Dezvoltarea echipirii edilitare
Existd in zona retea de alimentare cu apa.
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Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile si platformele din incint3

se vor colecta printr-o retea de canalizare pluviald executats cu rigole deschise sau acoperite, fiind
conduse in santul colector de alungul drumului existent.

Alimentarea cu caldurd se va realiza cu centrale termice proprii.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelei existente in zona.

3.7. Protectia mediului

Prin noile masuri care se vor lua se vor diminua pani la eliminare sursele de poluare astfel:
se vor depozita controlat deseurile, in cadrul incintei

se vor elimina disfunctionalitatile din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

3.8.  Obiective de utilitate publica
Obiective de utilitate publicd nu sunt previzute in acest studiu.

4.CONCLUZIl — MASURI IN CONTINUARE

Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa se inscrie in prevederile P.U.G.-ului comunei
Tarcea pentru zona adiacenta.

Categoriile principale de interventie vor fi:

- schimbarea destinatiei coniacului
- completarea retelelor edilitare
. realizarea cailor de comunicatie

INTOCMIT:

—_Arh. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE

—— T
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Denumire proiect : REABILITAREA CONACULUI DRAVECZKY GYULA DIN
GALOSPETREU, CU SCOPUL TRANSMITERII VALORILOR
LOCALE

Com. Tarcea, sat. Galospetreu, nr. 517, nr. Cad. 50203, jud. Bihor

Faza : REGULAMENT LOCAL DE URBANISIM AFERENT
PUZ

Numar proiect A 209/2018:

initiator 2 ASOCIATIA AGROTURISMUL VAII IERULUI prin dl Keri
Gaspar

(Beneficiar)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. ELABORAT
1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1 - Rolul Regulamentului

Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinta o piesda de bazd in
aplicarea P.U.Z,, el intirind si detaliind reglementarile din P.U.G. si este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare, referitoare la utilizare si constructibilitatea a terenului.

Prescripfiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

RLU constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre
Consiliul Local cu avizul M.D.R.L. si M.C.C.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism. (Planuri urbanistice zonale sau
Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componente se schimba conceptia generald care sti la
baza P.U.Z. aprobat, este necesard modificarea Planului urbanistic general conform legii.

Modificarea RLU — P.U.Z. aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamen- tului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificiri ale Planului urbanistic general si implicit, ale RLU,
se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documen tatia
initiala.

Art. 2 —Baza legal3
2.1. La baza elaborérii RLU aferent P.U.Z. stau:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. Nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 21/N/2000.
- Reglementarile cuprinse in PUG siin prescriptiile RLU aferente PUG pentru zona care face obiectul
P.UZC.P..
- Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si complectirile
ulterioare.
- Legea 50/1991 republicati- privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii.
- Legea 422/18.07.2001 — privind protejarea monumentelor istorice.
- Ordinul 562/20.10.2003 — emis de citre M.T.C.T- pentru aprobarea Reglementirii tehnice
~Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)2 —publicat in M.Of. Partea |. Nr. 125 bis/11.11.2004.
2.2. RLU — P.U.Z.C.P. detaliazd prevederile RGU in conformitate cu conditiile specifice ale zonei
construite protejate.

Art. 3.- Domeniul de aplicare

Regulamentul aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda si completa
regulamentul ce insoteste P.U.G. al localitatii. El explic si detaliazd, sub forma unor prescriptii si
recomandari, P.U.Z. preliminar in vederea urmiririi aplicirii acestuia.

Odata aprobat impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale pe baza cirora se elibereazs certificatul de urbanism si autorizatii de
construire Tn perimetrul zonei studiate.
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Art. 4 - Aria de aplicare a regulamentului

Prin P.U.Z. s-au propus modificari pentru localitatea Tarcea fata de ce s-a stabilit in PUG.
Prin aceasta modificare, se impune schimbarea de destinatie a conacului Draveczky din casa de
locuit in spatiu deschisa pentru public, cu scopul de a fi introdusa in circuitul turistic de transmitere
a valorilor locale. Destinatia acestor terenuri apare in plansa de Reglementari cat si, ocuparea
terenului intr-un mod rational si folosirea pentru o alta destinatie se face cu respectarea normelor
stabilite de Consiliul Local.

A fost solicitata clasarea imobilului ca monument.Comisia a avizta in data de 16.01.2018.
clasarea imobilului in grupa B. Tn plansa U 03 Reglementri urbanistice este marcat3 zona de
protectie a monumentului istoric.

2. DISPOZITII APLICABILE TN ZONA

Cap. I. - Unitate de referinta si caracterul acesteia
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
Teritoriul luat in studiu este situat in intravilanul comunei Tarcea in partea centrala a satului
Galospetreu.
Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului -
zone protejate, interdictii definitive sau temporare de construire - zana de protectie monument
istoric; in zona sa afla obiective cu valori de patrimoniu - monumente de arhitectura: parc cu valori
dendrologice (parc Frater - 1860); Caslel Frater 1895, Castel Frater 1860 {dispensar medical);
Conacul Draveczky 1846; este declansata procedura de clasare a imobilului ca monument istoric
(cererea nr. 67/2018 la DIC Bihor) si a fost avizat clasarea imobilului in grupa B (in sedinta CZMI nr.
6 Bihor-Satu Mare-Maramures); Conform art.14 al. (1) si (2) din Legea 422 (r1) din 2001, "De la data
comunicarii catre proprietar sau titularul altor drepturi reale a declansarii procedurii de clasare si
pana la publicarea ordinului de clasare sau pana la comunicare neclasarii, dupa caz, dar nu mai mult
de 12 luni, bunului imobil in cauza i se aplica regimul juridic al monumentelor istorice".
Subzone functionale:
In vecinatatea imediatd a monumentului de arhitecturs este obligatorie alinierea corniselor.
D - zona de locuire: zon3 de locuinte individuale, cu regim de indltime P, P+M
- - Zona institutii si servicii: administratie, invatimant, culturd,culte

- cai de comunicatie rutiera
—spatii verzi

Art. 2 - Functiunea dominant3 a zonei

Functiunea dominanta a zonei centrale reprezinti o imbinare dintre functiuni rezidential3,
social-culturald, administrativa.

Zona se remarca printr-o structurd functionald complexd, caracterizati de mixajul intre
diversitate de activitati de interes general, cu acces public si locuinte individuale.

Functiuni propuse: zond agrement, sport, turism zond comerti si servicii; spatii comerciale
de dimensiuni medii, alimentatii publice

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
- functiuni economice neproductive, dotari de alimentatie publici, prestiri servicii
nepoluante, spatii verzi de mici dimensiuni, parcaje, functiuni ecologice si de comunicatii.
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Cap. Il. - Utilizare functionala a terenurilor

Art. 4. - Utilizari permise

Sunt permise urmatoarele tipuri de activititi:

-Institutii publice

-Cultura

-Culte

-Turism

-Comerti si alimentatie publica

-Locuire individuale

-lnvatamant

-Sedii de firma

-Spatii plantate urbane

-Retele tehnico-edilitare

Se admit conversii ale functiunilor neexistente in conditiile in care orce schimbare de
destinatie a cladirilor monument de arhitectura si din centrul istoric se avizeazi conform legii.

Orice interventie in zona centrald protejatd se v-a face numai in baza avizelor necesare,
reglementate de Regulamentul general de Urbanism.
- emiterea autorizatiilor de construire in zona centrala se va face numai dupa punerea in discutie a
proiectelor in cadrul organizatiilor profesionale ale arhitectilor, urbanistilor, restauratorilor, etc.
- s-& admit restaurante de orlce tip care comercializeazi pentru consum bauturi alcoolice numai la
o distantd de minim100 metri de institutiile publice si l3casele de cult;
- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare

Art. 5 - Interdictii permanente
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati:
- activitate industriala sau alte tipuri de activititi care genereazd noxe si care nu sunt direct legate
de activitatile permise in zona
- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejati;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:
- constructii provizorii de orice naturi;
- activitati de comert sau prestari servicii desfisurate in constructii provizorii amplasate pe
domeniul public sau pe cel aflat in administratia consiliului local:
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Cap. llI. - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 6. Amplasare fata de aliniament
in cadrul Planurilor de Urbanism, ce urmeazi a se elabora in zona centrald, se vor respecta
prevederile art. 23 din RGU.
- se mentine neschimbata situatia existenta de raportare |a aliniament:
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- cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament
la o distantd de minim 6.00 metri cu conditia sd nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe
limitele laterale ale parcelelor:

Art 7. - Amplasare in interiorul parcelei

Amplasamentul in interiorul parcelei se va realiza in cadrul Planurilor de Urbanism cu
urmatoarele recomandari:
- se menfine neschimbata situatia actuali;
- cladirile ce se vor dispune izolat in interiorul parcelei vor avea distanta pana la limitele parcelei
egala cu cel putin 1/2 din cea a indltimii misurate la cornisa;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. B. — accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai dac exist3 posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pielonale si carosabile de acces la garaje,
conform normelor.Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

Reguli cu privire la echiparea edilitard existenta
Art. 9. — racordarea la retele tehnico-edilitare existente
- Se vor respecta prevederile art. 28 din RGU.
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritdtii competente
- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviald s&
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

Art 10 - realizarea de retele tehnico-edilitare
- toate tipurile de lucrari edilitare vor avea trasee noi sau refaceri de trasee subordonate conditiilor
urbanisticarhitecturale si de ambianta globali specifice zonei conservate.
- toate tipurile de lucréri edilitare vor avea puncte de bransament, contoare de citire, zone de
jonctiune realizate corespunzator din punct de vedere estetic si incadrandu-se in categoria
“mobilier si accesorii cu caracter urban”.
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INSTALATII DE CLIMATIZARE
Nu se admite montarea instalatiilor de climatizare in golurile ferestrelor sau pe fatada clidirii spre
strada.

3.4. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Art 11 - parcelare
- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor istoric din zona protejati
- se considera construibile parcelele aviand minim 150 mp si un front la strada de minim 8.0 m in
cazul constructiilor insiruite dintre doud calcane laterale si de minim 12.0 metri in cazul
constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

Interventii asupra parcelelor existente

Parcelele existente vor fi mentinute ca form3 fir3 a recurge la unificdri sau subparceldri si apoi
modificari ale constructiilor ce decurg de aici (fatade, acoperisuri, curti interioare, etc.).

a) Parcelele eliberate de constructii (indiferent din ce motiv) vor fi reocupate prin respectarii
parcelarului istoric. Indiferent de determinirile functionale ale noii cladiri, ea va fi structurat3
conform tipologiei folosite in zond. C.U.T. si P.O.T. vor fi cuprinsi in limitele celor deja existenti in
zona construita.

b} Indiferent de pozitia unor corpuri de clidire sau de dimensiunea lor, ele vor fi concepute si
realizate in aceleasi parametrii calitativi ca si constructia dinspre strada.

Art 12 - indltimea cladirilor
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de indltime general in zona este parter.
In cazul clddirilor noi indltimea maxim3 admisibil3 este egald cu distanta dintre aliniamente;
pot fi addugate suplimentar un nivel cu conditia si fie retras3.
Tndltimea admisi a cladirii:
- P, P+1in cazul constructiilor propuse pe terenuri invecinate de monument istoric
- (5)+D+P+M in cazul cladirilor de locuinta,
- (S)+P+1E : 2 niveluri supraterane in cazul cladiriilor de locuinte sau administrative

Art 13 - aspectul exterior al cladirilor
- Se vor respecta prevederile art. 32 din RGU.
- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd propuse a fi declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii;
- pentru restul cladirilor si pentru noile clddiri propuse se va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale de
constructie, firme, afisaj, publicitate; in aceasti zond arhitectura se va subordona cerintelor de
coerenta la scara urbana;
in cazul interventiilor se va tine cont de urmatoarele criterii:
-tesutul urban
- natura ocuparii si utilizarii terenului
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- se va respecta regimul de aliniere, retragerea fati de aliniament
- 5€ va respecta regimul de inaltime 2
- e va respecta zonificarea functional3
- de dimensiunile si suprafetele minime construibile sau maxime admisibile ale parcelelor
- implantarea constructiilor in raport cu ciile de circulatie si cu limitele laterale ale parcelei
- aliniamentul de "fund"
- se va specifica categoria de interventie asupra cladirilor
- se vor specifica mijloacele de realizare
- se va tine cont de aspectul exterior, materiale de constructie.
- trebuie evitate culori vii, extreme de vizibile, existand riscul aparitiei unui dezechilibru cromatic.
- Se va tine seama de urmatoarele recomandari:
- noile constructii sau modificarea celor existente trebuie s3 se subordoneze caracterului
reprezentativ al zonei si 53 se armonizeze cu cele existente
- la construirea unor cladiri noi, se va urmiri respectarea si pastrarea caracterului
arhitectural al zonei. Se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la clidirile
reprezentative existente.

Art. 14 - procentul de ocupare a ternului
- Procentul de ocupare a terenului se va respecta POT-ul specific zonei conf. art. 15 din RGU {anexa
2).
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
P.O.T. maxim pentru zond de locuinte 30%
P.O.T. maxim pentru zona institutii si sevicii 30%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT %)
C.U.T. maxim pentru zona de locuinte 0,9%
C.U.T. maxim pentru zon3 institutii si servicii 0.9

Art 15 - imprejmuiri
- se va menline caracterul existent al imprejmuirilor

INTOCMIT:
arh. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE




PLAN URBANISTIC ZONAL

REABILITARE CONACULUI DRAVECZKY GYULA
DIN GALOSPETREU,

_CU SCOPUL TRANSMITERII VALORILOR LOCALE

( ) - imobil studiat: conac Draveczky Gyula (lociuntd) - construit in
1846

1 - biserica reformata

2 - biserica greco-catolica

3 - casa muzeu

4 - parc dendrologic, conac Frater Jen6
2 - conac Frater Jend - BH-1I-m-B-01150 (azi cabinet medical individual W -ipNe familie)
6 - conac Frater Tibor - BH-1l-m-B-01148 (azi camin de copii - fundatia
7 - conac Draveczky Jozsef - BH-1I-m-B-01149 (locuintd autodemolata
& - amplasamentul castelului fortificat Draveczky construit in anul 172
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